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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szima: 572285 437862/ 100015134),

Mblndr Géibor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

A végrehajtist dr. Balint Monika kozjegyz6 22015/(V31250/2022/3 szam) hatdrozata alapjan dr. Bilint Monika kézjegyzd a(z)
22015/(¥70396/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen fennalld 9 000 000 Ft fkovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 9730 Kiszeg, Sancirok u. 40., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KOSZEG BELTERULET, helyrajzi szdma: 2450,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Alapteriilete: 218 m2,
A FENT LEfRTAK ES AZ INGATLANROL KOZZETETT FENYKEPFELVETELEK TAJEKOZTATO JELLEGUEK!

Az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltoltstt fénykép(ek) tajékoztani jellegli(ek), ajanlattétel eldtt kérik személyesen gydzodjon meg az
ingatlan aktuélis allapotar].

T4jékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezheté a vizkdzmil-szolgaltaté
mindaddig a kéziizemi szerzddés megkétésére az ingatlan ij tulajdonesdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, Riggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szdrmazékos, vagy eredeti szerzbdésmdddal (drverés
itjin) szerezte meg.

Az ingatlan kézérdekii haszndlati joggal terhelten, bekiltdzhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 40 000 000 Ft,

drverési elbleg: 4 000 000 Ft,

licitkiiszib: 400 000 Ft.

Az arverés ¢ls6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/80/70%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal gencralt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakival) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar Altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat idsszepe:
1. szakasz 2025,03.14. 2025.04.03. 20:00 36 000 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.03. 20:00 2025.04.23. 20:00 32 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23. 20:00 2025.05.13. 20:00 28 000 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tarl. Az arverfs szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy afilitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kijvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezidik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keril, tovibbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldzd 81 percen beliil djabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licinaplét automatikusan lezirja és kézzéteszi abban a lezérss iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezt idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szdmara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL tbrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoitozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak rverésen
gyakorolhaté eléarverczési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elivasdrlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilonbbz5 jogszabalyokon alapulé eldrverezési jogok kozott sommend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tébb eldirverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elfarverezési jogit, a tobbi elfirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldrverczési jogot nem gyakorelhat, kizérélag magasabb ésszegi vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd {ij tulajdones tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
feleldssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatésa sordn az
eljird végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten 14jékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvételle! kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhel, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitAlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalssi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagéért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
$2616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljdré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kicgyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el5tt a végrehaitd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrbl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyaszthsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjdn, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgltatds felfliggesziésérdl vagy korlétozasdro!
nincs tudomasa. Ertdl fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmli-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrol 52616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésdban fenndllé dijtartozésdnak, valamint a
korlatozds feloldisaval és a vizmii-szolgéltatas visszasllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kbzzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez filz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérishig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idStartam 10%-it meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://farveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznilo jogosult az ¢ célbél megdllapitott és aktivall felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bammely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torénd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az 4rverczé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetd. —“Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznilé mér szerepel az drverezik nyilvintartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldlerjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznilatihoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelel Arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a Erste Bank Nyrt,, 11600006-00000002-00994460 szami végrehajtoi letéti szAmléra és az eldleg a letéti szamlan
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jbvhirisra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezdként torténé hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilijn. Az aktivélas utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznil6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozout
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajénlatot, Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirisinak id@pontidban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd rverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az rverési vevd kiteles a teljes vételirat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatol elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb tsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vev az Arverési vételdrat nem fizette meg az elsb arverés sikertelenségének megallapitisit koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik 4rveréste az elsé drverésre vonatkozd szabilyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a killénbdzetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg &t a kiilonbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezfkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar mepfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdveld munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitsatol — végrehajtasi kifogés elsterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerés birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrol sz6l6 1994. évi LU, torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elgterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésto! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elb.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCII. torvény (fiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az ltv, 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ..sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polganmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tdblijin a vételi ajénlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Fethivom tovibb4 az ilietékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Tata, 2025.03.10.

Dr. Belovai Viktor
6nallo birdsagi végrehajtd
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