Koszeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

/2025, (ceee vene ) 6nkormanyzati rendelete
Készeg Varos telepiiléskép védelmérol szolé 27/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Készeg Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-
testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva - a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras
lefolytatasat kovetden - a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Készeg  Véaros  Onkormanyzata  Képviseld-
testiiletének Koszeg Varos telepiiléskép védelmérol
sz016 27/2017. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) bevezetd része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,KOszeg Varos Onkormanyzatinak Képviseld-
testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva - a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras
lefolytatasat kovetden - a kovetkezOket rendeli el:”

2. §

A Rendelet 4. § 1. pontja helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»1. Cégér: a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott
fogalom. Minden egyéb cégérszertien kifiiggesztett,
de a cégér eldirasaitol eltérd tartalommal rendelkez6
eszkoz hirdetd-berendezésnek mindsiil.”

3. §

A Rendelet 14. § (5) és (6) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

,»(5) Az épitmények kozteriiletrdl latszo homlokzatan
parabola antenna nem helyezhetd el, épitmények
kozteriiletr6l  latsz6 homlokzatan és  tetején
klimaberendezés, hészivattyu, mesterséges
szellOztetés és égéstermék-kivezetés berendezései - a
tetokémény kivételével -, egységei és szerelvényei
nem helyezhetok el.

(6) Konnyliszerkezetes, mobil- és gerendahaz,
konténerhéz, tiny house és lakokocsi f6 rendeltetési
egységként nem épithetd.”

4. §

A Rendelet 15. § (10a) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(10a) Az ¢épitmények kozteriiletr6l  1atszo
homlokzatan parabola antenna nem helyezhet6 el. Az
épitmények kozteriiletrdl latsz6 homlokzatan ¢és
tetején klimaberendezés, hoszivattyl, mesterséges
szellOztetés és égéstermék-kivezetés berendezései - a
tetokémény kivételével -, egységei és szerelvényei
csak épiiletszerkezettel takartan helyezhetdk el.”

5. §

A Rendelet 16. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(3) Konténerhaz, lakdkocsi, tiny house €s sator nem
helyezhetd el, kivéve a felvonulési épitmény, a 14
napnal nem hosszabb ideig miikodo ideiglenes
¢pitmény, valamint a rendezvények keretében
kihelyezett épitmény.”

6. §

A Rendelet 18. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(4) Helyi egyedi védelem alatt 4llo épiilet
kozteriiletr6l latszo homlokzatan parabola antenna
nem helyezhetd el, épitmény kozteriiletrél latszo



homlokzatan, tetején klimaberendezés, hdszivattyu, a
mesterséges szelloztetés és az égéstermék-kivezetés
berendezései - a tetOkémény kivételével -, egységei
¢és szerelvényei csak épiiletszerkezettel takartan
helyezhetdk el.”

7. §

A Rendelet 26.
rendelkezés 1ép:
»(1) A telepiiléskép védelme érdekében az
Oonkormanyzati f6¢épitész kérelemre tajékoztatast ad,
¢s biztositja a Korm. rendelet szerinti szakmai
konzultaciot a telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) A szakmai konzultacio legalabb egy alkalommal
kotelezo, ha az épitési tevékenység

a) helyi védett épiiletet érint, amennyiben az
nem helyi épitészeti tervtanacs koteles,

b) az épiilet két épitési Gvezet hataran van, és a
két épitési dvezetben eltéréek a beépitési magassagra,
vagy a beépitési modra vonatkozo eldirasok,

c) a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény szerinti épitési engedélyezési eljarashoz
vagy egyszerli bejelentéshez kotott legfeljebb 300 m?
hasznos alapteriiletli, uj, legfeljebb 1 lakast
tartalmazo lakoépiilet telepiilésképi  szempontbol
meghatarozo teriileten torténd épitéshez kapcsolodik,

d) ¢épitési engedélyezési eljarashoz kotott, és
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, beépitésre
nem szant teriileten torténik.”

§-a helyébe a kovetkezd

8. §

A Rendelet 27. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(1) A szakmai konzultaci6 az Onkormanyzathoz
elektronikus uton benyujtott kérelemmel indul. A
kérelemhez csatolni kell a tervezett ¢épitési

crer

9. §

(1) A Rendelet 28. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

,28. § (1) Atruhdzott hataskorében eljarva a
polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester)
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le —
torvény vagy kormanyrendelet eltéré rendelkezése

hidnydban — 1 ¢épitmény épitésére, meglévo
épitmény  bovitésére,  telepiilésképet  érintd

atalakitasara iranyulo egyszerli bejelentési, épitési,

Osszevont telepitési vagy fennmaradési
engedélyezési eljarasokat megel6z6en azzal, hogy
a) a telepiilésképi véleményezés szakmai

clokészitését a foépitész végzi, — a b) pont alapjan a
helyi épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozo esetek
kivételével — az alabbi esetekben:
aa) kozoOsségi, kereskedelmi szolgaltato,
vendéglato, szallas jellegli, ipari rendeltetést
magaba foglalo épiilet,
ab) kettd vagy tobb rendeltetési egységet
tartalmazo barmilyen rendeltetésii épiilet,
ac) egy telken tobb foépiilet elhelyezése
esetén,
ad) az épités telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, beépitésre szant teriileten torténik,
ae) a 300m? hasznos alapteriiletet meghaladd
0j lakoépiilet.

b) a telepiilésképi véleményezés szakmai
elokészitését a helyi épitészeti tervtanacs végzi az
alabbi esetekben:

ba) helyi védett épiilet, helyi teriileti védelem
alatt allo épiilet a magyar épitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 63.§ (3) bekezdésében
meghatarozott esetekben,
bb) minden kozintézmény,
bc) hat vagy tobb rendeltetési egységet
tartalmazo barmilyen rendeltetésii épiilet,
bd) 600 m? hasznos alapteriiletet, vagy 3
hasznalati szintet meghaladd minden épiilet
esetében, amennyiben az épités telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriileten torténik,
be) 1000 m? hasznos alapteriiletet meghaladd
minden épiilet esetében.
(2) A telepiilésképi vélemény iranti kérelmet az
ETDR-en keresztiil kell benyujtani a rendelet 5.
melléklete szerinti nyomtatvanyon.
(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast nem kell
lefolytatni 6nkormanyzati beruhazassal megvaldsulo
épitési tevékenység esetén.”

(2) A Rendelet 29. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:
,29. § A tervtanacsi, valamint f6épitészi véleményre
alapozott telepiilésképi véleményben vizsgalni kell a
telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelésen
tul, a kézikonyvben foglalt megallapitasok, ajanlasok
figyelembevétele mellett az alabbi illeszkedési
szempontokat egyenként és Osszességeben s
mérlegelve:

a)  telepiiléskép-védelmi  szempontbol a

kozteriiletrol lathato épiilet, épiiletrész kialakitasanak
modjat,



b) alkalmazkodas a beépités ¢és rendeltetés
modjaban, mértékében,

¢) a kozteriiletek hasznalhatosaganak megorzése a
beépités okozta gépjarmii terhelés eredményeként,

d) a bejarati el6lépcsének az akadalymentesitést
szolgalo épitménynek, rampanak, a kozteriilet folé
benyuld épitményrésznek a kapcsolddd kozteriilet
hasznalati modjahoz vald illeszkedése, valamint a
meglévo és a telepitendd fakra, fasorokra, kdziizemi
vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

e) a telek elotti kozterileti jarda, vizelvezeto arok,
zoldsav kialakitasa, szakmai allaspont
meghatarozasa.”

10. §

A Rendelet 16.
rendelkezés 1ép:
,,16. A bejelentési eljarassal érintett
épitmények, cég- és iizletjelzések,
rendeltetésvaltozasok kore

alcime helyébe a kovetkezo

30. § (1) Atruhdzott hataskorében eljarva a
polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester)
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a Korm.
rendelet 46.§ (1) bekezdésében meghatarozottakon
tal az alabbi esetekben:

a) a négy rendeltetési egységet elérd épiilet
esetében a homlokzat utolagos hdszigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat utolagos
megvaltoztatasa, a tetOhéjazat cseréje, kozteriiletrdl
lathaté homlokzaton napelem, napenergia-kollektor,
hoszivattya,  szell6z6- és  klimaberendezés
clhelyezése, aru- ¢és pénzautomata, valamint
csomagkiadd automata elhelyezése,

b) helyi egyedi védelem alatt 1évo épiilet
homlokzati felgjitasa, szinezése, nyilaszardinak és a
tetbhéjazat cseréje, a homlokzat utolagos
megvaltoztatasa, kozteriiletrl lathaté homlokzaton
napelem, napenergia-kollektor, hészivattyn,
szell6z6- és klimaberendezés elhelyezése, aru és
pénzautomata, valamint csomagkiaddé automata
elhelyezése,

c) helyi teriileti védelem alatt allo teriileten
valamennyi épiilet esetében homlokzat felgjitasa,
szinezése, nyilaszaroinak és a tetohéjazat cseréje, a
homlokzat utélagos megvaltoztatasa, kozteriiletrol
lathaté homlokzaton napelem, napenergia-kollektor,
hészivatty,  szell6z6- és  klimaberendezés
elhelyezése, aru és pénzautomata, valamint
csomagkiadd automata elhelyezése,

d) helyi teriileti védelem alatt allo, valamint
teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileten
kozteriiletr6l kozvetlentl lathatd, Gy épiilet épitése,
meglévd épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység
elvégzése utin annak mérete a 35 m?> dsszes hasznos
alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds  épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot nem haladja meg,

e) helyi teriileti védelem alatt allo tertileten
1év6 épiilet kdzteriiletrdl lathatdo homlokzatan elétetd,
védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése, bovitése,
megvaltoztatasa,

f) cégérek, cég- és uzletjelzések épiileten
vald elhelyezése,

g) a telek természetes terepszintjének épitési
tevékenységgel Osszefiiggd, 1,0 m-nél nagyobb
mértéki, végleges jellegli megvaltoztatasa,

h) kozteriileten szobor, emlékmii, kereszt,
emlékjel, ¢épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg
a 6 m-t,

1) kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathato
maganteriileten aru és pénzautomata, valamint
csomagkiadd automata elhelyezése,

j) helyi teriileti védelem alatt allo teriileten
kozteriileti hataron allo kerités épitése, meglévo
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése,
bovitése.”

11. §

(1) A Rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet
1ép.
(2) A Rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet
1ép.

12. §

A Rendelet 2. melléklete a 3. melléklet szerint
modosul.

13. §

A Rendelet 15. §-a a kovetkezo (12) bekezdéssel
egészil ki:
,,(12) Mobil- és gerendahaz, konténerhaz, tiny house
¢s lakokocsi f6 rendeltetési egységként nem
¢épithetd.”



14. §

A Rendelet 17. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel
egészil ki:
»(7) Mobil- és gerendahdz, konténerhaz, tiny house
¢s lakokocsi f6 rendeltetési egységként nem
¢épithetd.”

15. §

(1) A Rendelet 31. § (2a) bekezdésében az ,a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben” szdvegrész
helyébe az ,,a Korm. rendeletben” széveg 1ép.
(2) A Rendelet 31. § (5) bekezdésében a ,,reklam-"
szovegrész helyébe a ,,cég- és lizletjelzést” szoveg
1ép.
(3) A Rendelet 2. mellékletben foglalt tablazat
a) A:142 mez6jében a ,,2549” szovegrész
helyébe a ,,2549-2550” szoveg,
b) B:259 mez6jében a ,,Varkor 39. tlizletek +
lakas” szovegrész helyébe a ,,Varkor 41. tizletek
+ lakas” szoveg
1ép.

16. §

Hatalyat veszti a Rendelet

a) 1.§d) pontja,

b) 4.§5-12. és 14-15. pontja,

c) 24.§ (4)és (5) bekezdése,

d) 31.§ (1) bekezdése és (2a) bekezdés c) pontja,
e) 9-11. alcime,

f) 1. mellékletének 4. pontja,

g) 2. mellékletében foglalt tablazat 58. sora.

17. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép
hatélyba.

Dr. Zalian Gabor Basthy Béla
jegyzd polgarmester



1. melléklet a.../2025. (........ ) dnkormanyzati rendelethez’

»3. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) onkormdnyzati rendelethez

K&szeg Varos Onkormanyzata
Kdszeg Varos Polgarmestere
9730 Kdészeg Jurisics tér 8.

KERELEM TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

I. Kérelmez6 (€pittetd) neve, (szervezet neve, képviseldje):

VI. Nyilatkozat arrdl, hogy a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara Készeg Varos
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 27/2017. (XIL. 22.) a telepiiléskép védelmérdl szolo
onkormanyzati rendeletének 28. §-a szerint melyek azok az épitmények, amelyek épitésre,
bovitésére teleplilésképet érintd atalakitdsara iranyuld épitési, Osszevont telepitési vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarasaihoz sziikség van:

a)

b)
<)
d)
e)
f)

)
h)

Koz06sségi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglato, szallas jellegi, ipari rendeltetést magaba
foglald épiilet,

Kettd, vagy tobb rendeltetési egységet tartalmazo barmilyen rendeltetésii épiilet,
Egy telken tobb foépiilet elhelyezése esetén,

az épités telepiilésképi szempontbol meghatarozo, beépitésre szant teriileten torténik,
a 300m? hasznos alapteriiletet meghaladd ij lakéépiilet,

helyi védett épiilet, helyi teriileti védelem alatt allo épiilet a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 63.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetekben,

kozintézmény,

hat vagy tobb rendeltetési egységet tartalmazo barmilyen rendeltetésii épiilet,




i) 600 m? hasznos alapteriiletet, vagy 3 hasznalati szintet meghalad6 minden épiilet esetében,
amennyiben az épités telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten torténik,

i) 1000 m? hasznos alapteriiletet meghalad6 minden épiilet esetében.

VII. A wvéleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentédciot az alabbi miszaki
tartalommal kell benytjtani:

a) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség
lehatarolasa,

b) az egyes épitészeti kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti- miiszaki

tervet,

c) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités is),

d) rendeltetés meghatarozasa,

e) az épitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrdl szo16 rovid miiszaki leirast.

KOSzZeg, «ovvvviiiieii i

Kérelmezo (épittetd) alairasa”



2. mellékleta .../2025. (........ ) dnkormanyzati rendelethez’
»0. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) onkormdnyzati rendelethez

K&szeg Varos Onkormanyzata
Kdszeg Varos Polgarmestere
9730 Kdészeg Jurisics tér 8.

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

I. Bejelentd neve (szervezet neve, képviseldje):

IV. Bejelentéssel érintett tervezett épitési tevékenyseg, cégér, cég- és lizletjelzés,
rendeltetés valtoztatas helye:

telek helyrajzi SZAMA: .......ooviiiii it ettt e et et esr e e s e saeste e b e enseenseenns

V. Telepiilésképi bejelentési eljaras megjeldlése (alahtizando):
- bejelentéshez kotott épitési tevékenység
- épitmény rendeltetésének, rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa

VI. Bejelentéssel érintett épitési tevékenység vagy rendeltetés, ill. rendeltetési egység szamanak
megvaltoztatasanak rovid leirasa:

VIL. A bejelentéssel érintett épitési tevekenység elvégzésének, a rendeltetésvaltozas megvalositasa
vagy a cégér, cég- és lizletjelzés elhelyezésének tervezett idétartama:

VIII. A bejelentési eljarashoz benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot az alabbi miiszaki
tartalommal kell benytjtani:

a) telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-muszaki, illetve egyéb
tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentacio,

b) helyszinrajzi elrendezés abrazolasa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,




c) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa
(lehet makett, fotdbmontazs, digitalis megjelenités is),

d) rovid muszaki leiras a kiillonbozd védettségek bemutatasaval, a telepitésrol és az épitészeti
kialakitasrol.

bejelent6 alairasa”



3. mellékleta .../2025. (........ ) dnkormanyzati rendelethez

Készeg Viros telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017. (XII. 22.) onkormanyzati rendelet 2.
mellékletében foglalt tablazat 143-144. sora helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A) (B) ©
(1) (hrsz) (cim és funkcid) (védett érték leirdsa)
143. 2553- Petofi tér 21 A Gyodngyds-malom patak mellett fekvd Esterhazy-hercegi, majd
2555 Szova-kertész kés6bb Czeke-féle major és kertészet kertészének foldszintes, ,,L”-
lakéhaza alaku lakohéza a XIX. sz4zad elején épiilt klasszicizalo stilusban. A
kisebb atalakitasok ellenére az épiilet megoérizte eredeti gazdasagi és
lakofunkcidjanak XIX. szazadi jellegzetességeit.
Az épiilet utcafronti ,,L.” alakll f6épiilete védett.
144. 2558/5 | Petéfi tér 29. égyteritégyér (volt Czeke-féle malom) A 23/2000. (X.1.) szdmu

Onkormanyzati Rendelettel jovahagyott egyedi védelem alatt allo
épiilet. Felujitds soran, a beépités vonala, a tomeg aranyok, a
homlokzati nyilaszar6é rendszer, valamint az eredeti architektira
védendd.

Az épiiletegyiittes Petdéfi tér fel6li frontjan talalhatd irodaépiilet
védett.
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