INDOKOLAS

Készeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
27/2017. (XII. 22.) onkormanyzati rendelete
Koszeg Varos telepiiléskép védelmérol Telepiilésképi rendelet
modositasahoz
Altalanos indokolas

A telepiilésképi rendelet 2022-ben tortént modositasa Ota tobb olyan tulajdonosi kérelem
érkezett az Onkormdnyzat részére, melyben helyi egyedi védelem alatt 4llo épiiletek
tulajdonosai kérték a tulajdonuk képezd ingatlan védelmének megsziintetését. Kdszeg Varos
Onkorményzata Képvisel8-testiiletének Készeg Varos telepiiléskép védelmérdl szo16 27/2017.
(XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:TKR.) 7.§ (5) bekezdése szerint az érintett
¢épiiletekkel  kapcsolatban Kerner Gabor miiemlékvédelmi  szakmérnok-szakértovel
orokségvédelmi szakvéleményt készittettiink, melynek figyelembe vételével modositjuk a
telepiilésképi rendeletet.

A telepiilésképi rendelet 2022-ben tortént modositasa ota eltelt iddszakban megfogalmazott
lakossagi vélemények, a rendelet alkalmazasa soran szerzett onkormanyzati tapasztalatok
figyelembe vételével a rendelet tobb eldirasat modositjuk.

A 2023 és 2024-ben megjelent, az €pitészeti szabalyozas teljes korét feloleld 0j orszagos
jogszabalyok miatt moddositani kell a helyi telepiilésképi rendeletet, mely elsésorban a
reklamokkal kapcsolatos eléirasokat, valamint az 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket érinti.

Részletes indoklas

2.§
TKR. 4. § (1) bekezdés A cégér fogalom meghatarozasa soran a hatalyon kiviil helyezett

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre torténd hivatkozas keriilt modositasra, helyette a hatalyos
»A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet”
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szoveg keriilt.

3.8
TKR. 14. § (5) bekezdés A Korm. rendelet modositasa soran bekeriilt a 13. szamu

melléklet, amely tartalmazza a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kothetd épitési
tevékenységek, elhelyezések, teriilethasznalatok esetkorét.

A melléklet 20. pontja tartalmazza azon gépészeti berendezések korét, amelyekre bejelentési
eljaras folytathatdé le, igy az eddigi felsorolds kiegésziilt, valamint elhelyezhetdségiik
szigorodott.

TKR. 14. § (6) bekezdés A rendelet hasznélatanak tapasztalatai alapjan sziikségesnek
tartjuk a tiltott épitmények korét szélesiteni.

4.8
TKR. 15. § (10a) bekezdés Lasd al4. § (5) bekezdés indoklasat

5.8
TKR. 16. § (3) bekezdés Lasd 14. § (6) bekezdés indoklasat t



6.§
TKR. 18. § (4) bekezdés Lasd al4. § (5) bekezdés indoklasat

7.8
TKR. 26. § bekezdés A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban:

Méptv.) 97.§-a részletezi az Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket.

Az Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok kdre alapvetéen nem valtozott az el6zé
jogszabalyokhoz képest, azonban a Korm. rendelet 44.§-a kiszélesitette a telepiiléskép
véleményezési eljarasok esetkorét, amelynek megfelelden lehetdség van egyszerl bejelentéssel
épiild j épiilet hatdsagi eljarasdhoz is telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsara. Ennek
megfeleléen egyes lakoépiiletek épitése esetében szakmai konzultacio helyett teleptilésképi
véleményezési eljarast irtunk eld.

A beépitésre nem szant, jellemzden kertes mezdgazdasagi teriileteken elterjedt a gazdasagi
¢épiiletbe burkolt lakoépiiletek ¢épitése, ezek -ellendrizhetosége miatt keriilt a szakmai
konzultacios korbe az engedélyezési eljarashoz kotott, és telepiiléskepi szempontbol
meghatarozo, beépitésre nem szant teriileten torténik esetkor.

8.8
TKR. 26. § bekezdés A jogszabalyokhoz torténd igazodds miatt modosult.

9.8
TKR. 28. § (1) bekezdés A M¢éptv. 63.§ (1) bekezdése szerint a jarasszékhely varosokban

helyi épitészeti tervtanacsot kell miikddtetni, a (3) bekezdés nevesiti a kotelezden tervtanacsi
véleményhez kotott eljarasokat.

A Méptv. 56.§ részletezi az onkormanyzati f6épitész feladatait.

A (10) bekezdés d) pont szerint a f6épitész szakmailag elokésziti a telepiilésképi véleményezési
eljaras soran a véleményt, kivéeve ha a telepiilées kozigazgatasi teriiletére kiterjedo
illetekesseggel miikodik helyi épitészeti tervtanacs, és az oOnkormanyzat rendeletében a
telepiiléskeépi véleményezés szakmai elokészitését — a foepitész helyett — a helyi épitészeti
tervtandcs hatdaskorébe utalja.

A Méptv. jogszabalyi eldirdsainak megfelelden a telepiilésképi véleményezési eljarasok korét
feliilvizsgaltuk, és az eljarasokat az elmult évek tapasztalataihoz igazitottuk.

TKR. 28. § (2) bekezdés A jogszabalyokhoz torténd igazodas miatt modosult
TKR. 28. § (3) bekezdés A meglévo eldirds sorszama modosult.

TKR. 29. § (2) bekezdés A jogszabalyok modositasahoz igazodva a telepiilésképi
véleményezés sordn a kézikdnyvben foglalt megallapitasokat is vizsgalni kell.

10.§
TKR. 30. § (1) bekezdés A Korm. rendelet moddositasa sordn bekeriilt a 13. szamu
melléklet, amely tartalmazza a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kothetd épitési
tevékenységek, elhelyezések, teriilethasznalatok esetkorét.
Ennek megfeleléen a telepiilésképi bejelentési eljarasok korének meghatarozasat a
jogszabalyhoz igazitottuk.

11.§
A TKR. 5. melléklete tartalmazza telepiilésképi véleményezési eljarashoz sziikséges kérelem
formanyomtatvanyat, amelyet a modositott rendelethez és jogszabalyokhoz igazitottuk.
A TKR. 6. melléklete tartalmazza telepiilésképi bejelentési eljarashoz sziikséges kérelem
formanyomtatvanyat, amelyet a modositott rendelethez és jogszabalyokhoz igazitottuk.



12.§
A TKR. 2. melléklet tartalmazza a helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek felsorolasat.

A 2. melléklet 143. sora a Petofi tér 21. szam (hrsz. 2553-2555) lakdépiilet egyedi
védettségét tartalmazza.
A lakoépiilet helyi egyedi védelmének megsziintetését kérte az épiilet tulajdonosa, mivel az
¢épiilet az évek soran jelentdsen karosodott, részben ¢€letveszélyes, feljitdsa gazdasagtalan.
Kerner Gébor miemlékvédelmi szakmérnok-szakértd altal készitett oOrokségvédelmi
szakvélemény szerint a helyi egyedi védett lakdépiilet reprezentalja Kdszeg varos multjat és
majorsagi gazdalkodasat, ugyanakkor a melléképiiletének egy része olyan fizikai allapotba
keriilt, hogy azok megtartasa nem indokolt.
Ennek megfeleloen a foépiilet védettségének megtartasa mellett javaslom a melléképiilet
egy része védettségének megsziintetését.
A szakvéleménynek megfeleléen modosul a Kdszeg Petdfi tér 21. szdm (hrsz. 2553-2555)
lakoépiilet védettsége.

A 2. melléklet 144. sora a Petofi tér 29. szdm (hrsz. 2558/1-2) agyteritégyar
épiiletegyiittesének egyedi védettségét tartalmazza.
A teriilet tulajdonosa kérelmezte a helyi védettség feliilvizsgalatat mivel véleményiik szerint a
teriileten meglévo épiiletek jelentds része nem képvisel épitészeti értéket, teljesen elavultak,
részben életveszélyes allapotban vannak.
Kerner Gébor miemlékvédelmi szakmérnok-szakértd altal készitett oOrokségvédelmi
szakvélemény szerint a helyi egyedi védett épiiletegylittes esetében az idokdzben tortént
telekalakitdsok miatt a mellékletben taldlhatd Hrsz.2558/1-2 telkek nem léteznek, igy azok
javitasa sziikséges.
A szakvélemény Hrsz. 2558/3 telken 1évo irodahaz védettségét javasolja megtartani,
tovabbra is védendé a beépités vonala, a tomeg aranyok, a homlokzati nyilaszaro
rendszer, valamint az eredeti architektura.
Szakvéleménynek megfelelden modosul a Kdszeg Petdfi tér 29. szam (hrsz. 2558/5)
épiiletegylittes védettsége, mely a Petéfi tér feloli kozteriileten taldlhaté irodaépiiletre
korlatozodik.

13.§
TKR. 15. § (12) bekezdés A rendelet hasznélatanak tapasztalatai alapjan sziikségesnek
tartjuk a tiltott épitmények korét meghatarozni a torténeti belvarosi karakter teriiletén.

14.§
TKR. 17. § (7) bekezdés A rendelet hasznélatanak tapasztalatai alapjan sziikségesnek tartjuk a
tiltott épitmények korét meghatarozni a helyi teriileti védelem alatt all6 tertileteken.

15.§

TKR. 31. § (2a) bekezdés A hatalyon kiviil helyezett 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre
torténd hivatkozas keriilt modositasra, helyette az el6zdekben mar bevezetett Korm. rendelet
szoveg keriilt.

TKR. 31. § (5) bekezdés  Mivel rekldmokkal kapcsolatban nem lehet telepiilésképi
bejelentési eljarast lefolytatni, ezért a bekezdés a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen
modosult.

TKR. 2. melléklet 142. mezdben a Petdfi tér 17. szam alatti Hrsz. 2549 ingatlan leiréasa,
mely szerint a



,MEH-telep (volt hercegi-malom) A Gyongyds-patak malom-patak aganak malomsoraban
egyedi megjelenésii a kétszintes, haromkerekii barokk malomépiilet és a hozzacsatlakoz6, XIX.
széazadi, foldszintes lakohaz és melléképiilet egyiittes.”
A leiras a 2550 hrsz.-u telekre vonatkozik, a teriilet hazszamozéasa hidnyos, igy a valdsagnak
megfelelden a helyrajzi szamot 2549-2550 modositani sziikséges.

259. mezében a Varkor 39. szam alatti Hrsz. 1788 ingatlanon 1évé iizlet+lakasok
leirasa, mely szerint a
,»A foldszint + egy emeletes utcasorba illeszkedd zartsoru épiilet fohomlokzata 7 tengelyes,
diszes kapuval. A felsé osztoparkannyal dsszevont szemoldokparkdny kialakitasa egyedi. A
homlokzatot fiiggdlegesen 6 pilaszter tagolja az osztoparkdnyon atfutva a foparkanyig. A
kozteriileti homlokzatanak helyi védelme indokolt. Felujitds soran a beépités vonala, a tdmeg
aranyok, a homlokzati nyilaszar6 rendszer, valamint az eredeti architektira védendd.”
A leiras a Varkor 41. szam alatti Hrsz. 1788 ingatlanon 1év0 épiiletre vonatkozik, az elirast
javitani sziikséges.

16.§

A TKR. hatéalyon kiviil helyezendd eldirasainak indoklasa
TKR.1.§d.pont A Méptv. 96.§ szerint az Onkorminyzat nem allapithat meg
teleptilésképi kovetelményeket a reklamok, reklamhordozok elhelyezésével kapcsolatban
ennek megfeleléen az Onkormanyzati rendelet ezen a részeit hatalyon kiviil kell helyezni.
TKR. 4. § 5-12. és 14-15. pont Az  el6z6 pontnak  megfeleloen a  fogalom
meghatarozasbol a rekldmokra vonatkozod részek torlésre kertiltek.
TKR. 24. § (4) és (5) bekezdés Az el6z6 pontnak megfeleléen a reklamokra vonatkozé
eloirasok torlésre kertiltek.
TKR. 31. § (1) bekezdés és (2a) bekezdés c.) pont A Dbejelentési eljards részletes
szabalyaibdl a reklamokra vonatkoz6 rész torlésre keriilt.
TKR.9-11. aleim A Méptv. 96.§ szerint az Onkorméanyzat nem allapithat meg
teleptilésképi kovetelményeket a reklamok, rekldmhordozok elhelyezésével kapcsolatban
ennek megfeleléen az Onkormanyzati rendelet ezen a részeit hatalyon kiviil kell helyezni.
TKR. 1. melléklet 4. pont. A helyi teriileti védelmet abrazold térkép olyan informéciokat
tartalmaz, amely nem 4&ll Osszhangban a szoveges leirdssal, valamint olyan miiemléki
lehatarolasokat is tartalmaz, amelyek nem a TKR-ben nevesitett védelmet mutatja be.

TKR. 2. melléklet 58. sora a Kdészeg GyOri Janos utca 3. (hrsz. 3434) alatti lakohaz
védelmét tartalmazza.

A lakoépiilet helyi egyedi védelmének megsziintetését kérte az épiilet tulajdonosa, mivel az
¢épiilet egy korabbi tlizeset soran jelentdsen karosodott, részben életveszélyes, felujitasa
gazdasagtalan.

Kerner Géabor miemlékvédelmi szakmérnok-szakértd altal készitett Orokségvédelmi
szakvélemény szerint a helyi egyedi védett lakdépiilet torténeti értékei megsemmisiiltek a
tlizben.

Ennek megfelelden a lakoépiilet helyi egyedi védelmének megsziintetését javasolja.

Az Onkorményzat a lakéépiilet tulajdonosaval kétott szerzodésében rogzitette, hogy a bontandé
éptilet helyére épitendd épiilet az elézetesen egyeztetett tervek alapjan késziilhet.

A tervezett épiilet Iéptéke, tomege a védett épiilet tomegéhez igazodik, a teriileti védelem alatt
alloé Gyori Janos utca meglévo épitészeti karakteréhez.

Bertok Sandor OKkl. épitészmérndk
Ko6szeg Varos Foépitész



